
 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
ــتندات  ــتثمر قبل إ لاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المسـ على المسـ

( أمام كل مســــتند إن كان والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضــــع علامة  
 مطلوبا.مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك 

 

 المستـــــــــــــــــــند  مسلسل
هل  
 مرفق؟ 

هل  
 مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسـمي موثق  إذا قام بالتوقيع على العطاء 

 ومرفقاته شخص  ير مقدم العطاء(
 

 

3 
ــئول ــركة أو وكيلها الذي    إثبات أن المسـ عن الشـ

ة للتوقيع  في  ه الصـــــلاحيـ ديـ اء لـ وقع على العطـ
 حالة الشركات والمؤسسات(

 
 

4 
صـورة سـارية المفعول من السـجل التجاري  في 

 حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان 

 المستثمر  ير سعودي 
 

 

6 
صــور شــهادات الخبرة الخاصــة بودارة وتشــغيل  

 وحدات أسواق النفع العام 
 

 

7 
خطاب ضـمان من بنك معتمد لدى مؤسـسـة النقد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
   العنوان الوطني 9

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 والمواصفـــات الشروط 

 
هو وحدات أسواق النفع العام المراد إقامتها   المشــروع: 

 وتشغيلها وإدارتها من المستثمر بالموقع المحدد. 
هو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتي تقام عليها   العقار : 

 وحدات أسواق النفع العام. 

هو شركة أو مؤسسة مرخصة يمكن أن  تنشئ   المستثمر: 
 وتشغل وتدير وحدات أسواق النفع العام. 

هو الجهة التي تقدم عرضاً في المنافسة سواء   مقدم العطاء: 
 كانت شركة أو مؤسسة. 

وحدات أسواق النفع  
 العام: 

هي الأماكن التي يتم فيها بيع اللحوم، والأسماك،  
 والفواكه، والفحم والحطب. والخضر   والطيور،

هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ   المنافسة: 
شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر،  
 وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة. 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
 

 

  

  



 

 

 

 

 

 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .أ
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ   البيــــــــــــــــــــــــــــــان  

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
  الإعلان كما هو محدد في  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 
  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

ــر يوماً من تاريخ   ــة عشــ خلال خمســ
بمراجعتها،  إشـــعار البلدية للمســـتثمر  

فون لم يراجع يرســل له إشــعار نهائي،  
ــر  ــة عشـ ــافية خمسـ ويعطي مهلة إضـ

 يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
تسليم موقع من البلدية والمستثمر، وإذا 
لم يتم توقيع المســـتثمر على محضـــر 
تسـليم العقار يتم إشـعاره خطياً وتحسـب  
اريخ   د من تـ ان مـدة العقـ ة ســـــريـ دايـ بـ

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقـــــدمة  .1

 

 

 تر ب بلدية الشعبة 
امـة  أجير موقع مخصـــــص لإقـ دة عـامـة عن طريق الظرف المختوم بين المســـــتثمرين لتـ في طرح مزايـ
ــفات   ــروط والمواص ــة الش ــيل المبينة في كراس ــواق النفع العام  وفق التفاص ــغيل وإدارة وحدات أس وتش
المرفقـة ، والتي توضـــــح المعلومـات التي يجـب على المســـــتثمرين الإحـاطـة بهـا ت ومراعـاتهـا عنـد تقـديم  

 عطاءاتهم لهذه المزايدة .
وتهيــــب البلديــــة بالمســــتثمرين القــــراءة المتأنيــــة والدقيقــــة لمحتويــــات الكراســــة للتعــــرف علــــى 
ــه  ــا يمكن ــتثمر ، بم ــات المس ــد ، والتزام ــة للعق ــب القانوني ــة ، والجوان ــتراطات والمواصــفات الفني الاش

 من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق البلدية أهدافها
 

ــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــرا بين فــي دخــول  ــة ب وترحــب البلدي
 المزايدة ، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بوحدى الطرق التالية:

 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: . 1
 إدارة:    الاستثمار.

 6780399/014تليفون:  
 6780388/014أو على فاكس:   . 2
 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وصــــف العقار  .1
 

 إنشاء مجمع محلات تجارية  نوع النشاط 

 محلات تجارية مكونات النشاط 

 موقـع العقـــار 

 الحي:الشرقي  المدينة: الشعبة  

  الشارع: 

 العقار رقم  رقم المخطط :الحي الشرقي 

 حــدود الـعقار
 

يليه شارع    شمالاً : مواقف سيارات 
 م 18عرض 

 م 15بطول 

يليه شارع   جنوباً : مواقف سيارات 
 م 18عرض 

 م 15بطول 

 م 50بطول  شرقاً : حديقة 

يليه شارع    رباً : مواقف سيارات 
 م 18عرض 

 م  50بطول 

 موقع استثمارات اسواق  تجاريه  نوع العقار

 2م750 مساحة الأرض 

 على حسب الائحه التنظيميه  مساحة المباني 

 1لايقل عن  عدد الأدوار 

 مسلح  نوع البناء 
 

 الخدمات بالعقـــــــار:  
 

 

 *توفير مواقف سيارات

 
 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .2
 

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3
للأفراد والشـركات والمؤسـسـات ذات الخبرة في مجال إنشـاء وتشـغيل وإدارة وحدات  1/1/3

أســـــواق النفع العـام التقـدم في هـذه المزايـدة. مـا عـدا الممنوعين من التعـامـل نظـامـا أو 
بحكم قضــــائى حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية اســــتبعاد 

، أو كانوا ممن يتـأخرون في ســـــداد الأجرة عن  الذين لهـا لديهم مســـــتحقـات متـأخرة
 موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 

 يسري على الشركات والمؤسسات  ير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

ــمية في المملكة العربية الســـعودية فعلى مقدم  1/2/3 لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسـ
روع، بما في ذلك  العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـ
العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويسـتثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصـة بالمعدات 

 ي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.والأدوات والأجهزة الت
ــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم  2/2/3 في حال التقدم بمس

ه في  د، ويعتبر النص العربي هو المعول عليـ ة معتمـ ب ترجمـ اء من خلال مكتـ العطـ
 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3
 البوابة الموحدة للإستثمار في المدن السعودية | فرص  "فرص "منصة فرص 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3
ولن يقبل أي  فرص   يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصـاه حسب ما هو موضح علي المنصة

 عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 

  

https://furas.momah.gov.sa/


 

 

 
 
 

 
 

 موعد فتح المظاريف: 5/3
البوابة   "فرص "ه  المنصـــ  الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الســـاعة حســـب ما هو موضـــح علي

  الموحدة للإستثمار في المدن السعودية | فرص 
 تقديم العطاء:  6/3

على المســتثمر اســتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة   1/6/3
بالمداد، والالتزام التام بما تقضــى به البنود الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات  

 وملحقاتها.
يجـب ترقيم صـــــفحـات العطـاء ومرفقـاتـه والتوقيع عليهـا من المســـــتثمر نفســـــه، أو  2/6/3

شـــــخص الشـــــخص المفوض من قبلـه، وكـذلـك ختمهـا بختمـه. وإذا قـدم العطـاء من 
مفوض يجب إرفاق أصـل التفويض مصـدقا من الغرفة التجارية، أو مصـحوبا بوكالة  

 شرعية.
ــم  3/6/3 ــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســ يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشــ

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.
 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا يجوز له  1/7/3

بند من بنود المزايدة   إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أى
 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3
لا يجوز للمسـتثمر الكشـط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصـحيح أو تعديل فى عرض  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 مدة سريان العطاء: 8/3

يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة / البلدية 90مدة سريان العطاء  
ــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول   ــريان العطاء إذا ما اقتضـــت الضـ الحق في طلب مد سـ

 و ير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 9/3

عليه لائحة    ت ما نصـحسـب   %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضـمان يعادل قيمة إيجار   1/9/3
ــرف بالعقارات البلدية ــمان من بنك معتمد لدى   التصــ ــكل خطاب ضــ ويقدم فى شــ

مؤسـسـة النقد العربى السـعودى، وأن يكون  ير مشـروط، و ير قابل للإلغاء، وأن  
ذار أو  ديـة، دون الحـاجـة إلى إنـ ة أو البلـ انـ د أول طلـب من الأمـ دفع عنـ يكون واجـب الـ
هر تة أشـ ارياً لمدة لا تقل عن سـ  حكم قضـائي، كما يجب أن يكون خطاب الضـمان سـ

 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
 

  

https://furas.momah.gov.sa/
https://furas.momah.gov.sa/


 

 

 
 
 

 
 
 

أقل يسـتبعد كل عطاء لا يرفق به أصـل خطاب الضـمان، أو تكون قيمة الضـمان به  2/9/3
من قيمة إيجار ســنة واحدة، أو يكون خطاب الضــمان مقدما بغير اســم المســتثمر، 

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
يرد الضـــــمـان لأصـــــحـاب العطـاءات  ير المقبولـة فور البـت في المزايـدة، ويرد لأصـــــحـاب  

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .
 مستندات العطاء: 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المســتثمر، أو ممن يفوضــه لذلك، ومختوماً بختمه،   1/11/3

 مع إثبات تاريخ التوقيع.
ــرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع   2/11/3 ــمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شـ توكيل رسـ

 على العطاء ومرفقاته شخص  ير مقدم العطاء.
وإذا كان المســتثمر شــركة يجب إرفاق ما يثبت أن المســئول عن الشــركة أو وكيلها  

 الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. 
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر  ير سعودي. 3/11/3
خطاب ضـمان من بنك معتمد لدى مؤسـسـة النقد العربي السـعودي  وطبقا للشـروط  4/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتها المختومة بختم البلدية الرســمي ،  5/11/3

تثمر المطلق بما ورد  تثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المسـ موقعا عليها من المسـ
بها، ويجب إرفاق صـورة إيصـال الدفع الذى تم شـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات  

 بموجبه.
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .3
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4
على المسـتثمر دراسـة بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات الواردة دراسـة وافية ودقيقة، وإعداد 

الشـروط والمواصـفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق البلدية العرض وفقا لما تقضـي به هذه  
 في استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   2/4
ار من   تفسـ تثمر الاسـ في حالة  موض أو عدم وضـوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المسـ
ــرة  البلدية خطياً للحصــول على الإيضــاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عش
  أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وسـتقوم الأمانة/البلدية بالرد على الاسـتفسـارات 
كتابة لكل من اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات في موعد أقصــاه خمســة أيام قبل الموعد  

 المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 معاينة العقـــــار:  3/4

على المســـتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود 
 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

ويعتبر المســتثمر قد اســتوفى هذا الشــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيق لا يحق له لاحقاً الادعاء  
 أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  منطقة العقد والأعمال المتعلقة بها. 

 
  



 

 

 
 
 

 
 
 

 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .4
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5
ــلحة العامة ذلك. ويحق لها  ــت المصــ يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضــ
ة الشـروط والمواصـفات بموجب   الإضـافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أي بند من بنود كراسـ
ــة الشـــروط   ــات التي قامت بشـــراء كراسـ خطاب أو إخطار إلى جميع الشـــركات أو المؤســـسـ

فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار   والمواصفات، وذلك قبل
ــفات وملزماً لجميع   ــروط والمواصـ ــات به جزء لا يتجزأ من هذه الشـ ــسـ ــركات أو المؤسـ الشـ

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

ذلـك يحق للبلـديـة تـأجيـل تـاريخ وموعـد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـــــرورة إلى ذلـك، وإذا تم  
 فون البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
من صاحب   ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  

 العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمســــتثمر أو مندوبه حضــــور جلســــة فتح المظاريف في الموعد المحدد لســــماع قراءة 
محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف  
سـعودي الجنسـية، مصـحوباً بوكالة شـرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو المؤسـسـة مصـدقا من  

 الغرفة التجارية.
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .5
 
 

 الترسية  والتعاقـــــد: 1/6
ــتثمار   1/2/6 ــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســ بعد أن تســ

 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.
ــبوع   2/2/6 ــت عليه المزايدة خلال أسـ ــية   يتم إخطار من رسـ على الأكثر من تاريخ الترسـ

ــتكمال الإجراءات،  ــر يوماً من تاريخ الإخطار لاس ــة عش لمراجعة البلدية خلال خمس
وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرســل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمســة عشــر 
يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضـافية يتم إلغاء حقه في 

 تأجير ومصادرة الضمان.ال
يجوز للبلدية ترســـية المزايدة على صـــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول،  3/2/6

 الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقــــع:  2/6

يتم تسـليم الموقع للمسـتثمر بموجب محضـر تسـليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع   1/2/6
العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة 

 من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
ــال   2/2/6 ــلم الموقع تقوم البلدية بورس ــتثمر عن التوقيع على محضــر تس في حال تأخر المس

 العقد من تاريخ الإشعار.إشعار خطى للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة 
 
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 

 الاشتراطات العامة   .6
 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
ــ و يرها(   ــ هاتف ـ ــ صرف صحي ـ ــ مياه ـ يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع  كهرباء ـ
على مســئوليته الخاصــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلك، وعلى المســتثمر أن 

 الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.ينسق في ذلك مع 
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

يلتزم المســـــتثمر أن يقـدم للبلـديـة برنـامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـــــمنـاً المراحـل المختلفـة للإنشـــــاء 
 والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7
يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع وحدات أسواق النفع العام قبل الحصول على الموافقات 

 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 4/7

ــواق النفع العام إلى مقاول لديه خبرة   ــاء وحدات أسـ ــند مهمة إنشـ ــتثمر أن يسـ يجب على  المسـ
وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطة، كما يجب على  المســتثمر أن يقدم  شــهادات الخبرة 
الســابقة للمقاول معتمدة ومصــدقة من الجهات المختصــة تثبت حســن تأديته للأعمال التي التزم  

 بها.
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/7

اري معتمد يكون   تشـ ي اسـ راف على التنفيذ إلى مكتب هندسـ تثمر مهمة الإشـ ند  المسـ يجب أن يسـ
 من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبل مباشـرة التنفيذ ووضـع الملاحظات  •

ــة  اصـــ ات الخـ ا والمقترحـ أ يكون موجودا بهـ أي خطـ ة بـ ديـ ة/البلـ انـ ا وإبلاا الأمـ ة عليهـ الفنيـ
 بمعالجة الخطأ.

 الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ  •
توجيه المقاول وإعطاؤه المشــورة الفنية عند اللزوم ، والتي تســاعد على إتمام العمل على   •

 الوجه الأكمل.
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.  •
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

إجراء التغييرات والتعديلات  ير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها تلافي المشكلات ، والتنسيق  
بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على  

 المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا،
 

  



 

 

 
 
 

 
 

وعند حدوق زيادة ضــرورية ، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية على    •
 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 6/7
د من التزام  1/6/7 أكـ ه للتـ ذ بجميع مراحلـ ل في الإشـــــراف على التنفيـ امـ ة الحق الكـ ديـ للبلـ

المســــتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردة بكراســــة الشــــروط 
 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ــلاح لما تم   2/6/7 ــتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـ يلتزم المسـ
 تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لا يجوز للمســــتثمر إجراء أية إضــــافات أو تعديلات جديدة  في التصــــاميم إلا بعد  3/6/7
موافقـة البلـديـة، وفى حـالـة الموافقـة يتعين على المســـــتثمر أن يقـدم للبلـديـة مخططـات 
كاملة من المواصــــفات الفنية من أجل الحصــــول على الموافقة الخطية والترخيص  

 اللازم.
يلتزم المسـتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـاء بوشـعار البلدية، ليقوم مهندس البلدية  4/6/7

بالمعاينة، وعمل محضــــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصــــفات والشــــروط الواردة 
 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماح بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســتشــاري  
المشــرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمر،  يوضــحان فيه 
 مسئوليتهما عن تنفيذ وحدات أسواق النفع العام ومطابقتها للمواصفات والمخططات المعتمدة. 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7
تخدام العقار لغير الغرض المخصـص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفة   تثمر اسـ لا يجوز للمسـ

 لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

لا يحق للمســـــتثمر التنـازل عن العقـد للغير إلا بعـد والحصـــــول على موافقـة خطيـة من البلـديـة، 
والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفض بنـاء على تقـديرهـا للموقف على أن تنطبق على المتنـازل لـه 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تســدد أجرة الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المســتثمر بالســداد في الموعد  
ــا إيجار السنوات التالية،   ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أم

 رية.فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجا
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 

 متطلبات السلامة والأمن:  11/7
 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضــرار أو حوادق تصــيب   1/13/7
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســلامة  2/13/7
 التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادق والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/13/7
يكون المســتثمر مســئولاً مســئولية كاملة عن كافة حوادق الوفاة، وإصــابات العمل،  4/13/7

ارة أو  المـ العمـل، أو تلحق بـ امهم بـ اء قيـ ال والموظفين أثنـ أى من العمـ د تلحق بـ التى قـ
المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســـلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده 

ات، أو ــات والمطـالبـ ة التعويضـــ افـ ة أدنى   كـ ديـ أى تكـاليف أخرى، وليس على البلـ
 مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7
يحق البلـدية فســـــخ العقـد للمصـــــلحـة العـامة، وفي هذه الحـالة يتم تعويض المســـــتثمر عن قيمـة 
المنشـــــمت المقـامـة بـالموقع ، وإعـادة القيمـة الإيجـاريـة المتبقيـة من تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ  

 انتهاء السنة التعاقدية. 
 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7

د إلى  1/13/7 دة العقـ اء مـ د انتهـ ار بعـ ة على العقـ امـ ــمت والتجهيزات المقـ ة المنشـــ تؤول ملكيـ
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشـــهر تقوم البلدية بوشـــعار المســـتثمر بموعد حضـــوره   2/13/7
لتســليم الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضــوره يتم اســتلام الموقع 

  يابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 
 أحكام عامة: 14/7

جميع المســتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية  1/14/7
 بمجرد تقديمها.

 الهجري هو المعمول به في العقد.التقويم  2/14/7
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصـاريف   3/14/7

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضـع هذه المزايدة للائحة التصـرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـادرة  4/14/7

 هـ.24/9/1423في  38313/ب/3بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 

 الشروط الخاصة .7

 
 مدة العقـــــد: 1/8

 ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية. ................(  ......مدة العقد   
 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

ــتثمر فترة   ــاء،  %5يمنح المس ــة بالمئة( من مدة العقد للتجهيز والإنش وتكون هذه الفترة  (  خمس
 ير مـدفوعـة الأجرة، وفى حـالـة عـدم قيـام المســـــتثمر بـالبـدء في تنفيـذ المشـــــروع خلال الفترة  

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 مساحة المحلات: 3/8

يجب أن تكون مسـاحة المحلات كافية لمزاولة الأنشـطة المتوقعة وللمعروضـات من السـلع بحيق  
 لا يقوم صاحب النشاط بمد مساحة العرض خارج المحل ويعوق الحركة.

 تأجير المحلات:  4/8
ســـوف تســـند البلدية إلى لجنة التقدير المشـــكلة بقرار من الوزير مهمة تقدير القيمة  1/4/8

ــعار أهمية وتميز موقع الإيجاري ه للمحلات، على أن تراعي اللجنة في تقديرها للأسـ
ــاحته، وتكلفة   ــتهلاك، والعائد المتوقع أن يدره ......،  كل محل، ومس ــاء والاس الإنش

 الإيجارية. و يرها من العناصر المؤثرة في تحديد القيمة
يراعي المســـــتثمر عنـد تـأجير المحلات ألا تتجـاوز القيمـة الإيجـاريـة لأي منهـا الحـد  2/4/8

 الأقصى الذي تقدره لجنة التقدير.  
 تقسيم السوق لمناطق متخصصة: 5/8

يجب تقســيم المنطقة التجارية بالســوق  المحلات( إلى مناطق متخصــصــة حســب نوع الســلع، 
 لتحقيق سهولة التسوق للمترددين على السوق.

 تخصيص مساحات للتخزين: 6/8
يجب تخصـيص مسـاحات كافية للتخزين سـواء بأماكن خاصـة داخل السـوق أو بداخل المحلات 

 التجارية ذاتها، وذلك حسب نوع السلعة وطريقة عرضها.
 تخصيص مكتب للبلدية بالسوق: 7/8

 يلتزم المستثمر بتخصيص مكتب للبلدية بالسوق ليقوم بالمهام التالية:
الإشــراف على حركة البيع والشــراء بالســوق من خلال عدم عرض الســلع خارج  1/7/8

 المحلات وحفظ النظام في عملية عرض السلع.
 القيام بعملية الرقابة الصحية على السلع الغذائية. 2/7/8
 تلقي اقتراحات وشكاوي المواطنين بداخل السوق والعمل على حلها. 3/7/8
 الإشراف على عملية التخلص من المخلفات والنظافة العامة بالسوق. 4/7/8
 التنسيق والتعاون مع الجهات ذات العلاقة. 5/7/8

 مواقف السيارات: 8/8
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

بمعدل يجب توفير مناطق انتظار للسـيارات الخاصـة بجمهور المتسـوقين وذلك   1/8/8
متر مربع من مســـــاحـة الســـــوق، على أن تكون هـذه المواقف   100مواقف لكـل    6

 مرتبطة ارتباطا مباشراً بمناطق السوق.
يجب توفير مناطق انتظار لســـيارات النقل الخاصـــة بنقل البضـــائع وتكون مرتبطة   2/8/8

 بالمخازن.
ــيارات النقل والمواقف المخصــصــة   3/8/8 مراعاة الفصــل بين المواقف المخصــصــة لس

 لسيارات المتسوقين.
 اشتراطات التشغيل والصيانة: 9/8

يجب على المســتثمر المتعاقد مع إحدى الشــركات المتخصــصــة في مجال النظافة  1/9/8
والصـيانة للقيام بنظافة السـوق وكذلك القيام بأعمال الصـيانة الدورية لوحدات أسـواق 
ــواق النفع العام مثل:   النفع العام وللأجهزة، والمعدات،... الخ، الموجودة بوحدات أس

إطفــاء ومكــافحــة الحريق، وخزانـات الميــاه  مـاكينــات ومراوح التكييف،  وأجهزة  
 ودورات المياه...الخ.

يجـب على المســـــتثمر أن يقـدم للبلـديـة تقريرا دوريـا  كـل ثلاثـة أشـــــهر( من مكتـب  2/9/8
ا بـه تفـاصــــيـل   انـة التي تمـت، مبينـ ديـة عن أعمـال الصـــــيـ هنـدســـــي معتمـد من  البلـ

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8

يجب على المسـتثمر القيام بوجراء دراسـة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة وحدات أسـواق 
 النفع العام ، وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.

 
  



 

 

 
 
 

 
 
 

 الاشتراطات الفنية .8

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المستثمر  م اعا  يي  الاشتتراطات الواةد  ودود البناء الستعودي ومه،قوك وك ل  

شتتتتراطات والبرة البناء البلدمةك تيرا مثعل  لري  الثفا تتتيل  شتتتتراطات الواةد  ودليل ا يي  الا

 المثعلقة وه ا المش وع.

 الاشتراطات الثنبيرية: 2/9

اتتتتتواع النف  العا ك  شتتتتتتراطات الثنبيرية ط المنلقة ال  مق  تيها مود  و،دات ا يجب م اعا  الا

 وهي:

    للدوة الوا،د 4 الاةتفاع المسروح وو .1

 من المسا،ة الدلية %100لسب البناء     .2

 ......وعلى المجاوةمن    للواجهة الامامية4اةتدادات البناء على الشواةع المحيلة   .3

 الاشتراطات المعراةمة: 3/9

 يجب على المسثمر  الالثزا  والاشتراطات المعراةمة الثالية:

شتتتتتدل مومجاذ ومعلراذ معراةماذ و، تتتتتاةماذ  .1 ستتتتتوع مثريزاذ وم صتتتتتريم المعراةي لل ان مدون الث

 معدس البيئة المحلية الناوعة من ثقاتة وطبيعة المنلقة.

صتتتتريم المعراةي ء تتتتفاء اك  ددة من  .2 ستتتتا د  ان م اعى الث الثديف م  الب وف المناخية ال

 وتوتير الحرامة لدل من السل  المع و ة وللرثسودين.

 توتير منلقة خدمات والسوع لخدمة يهوة المثسودين وتشرل: .3

 أماكن للجلوس  –مسجد  –كافتيريا  –دورات مياه 

ستتتتتتتاءك وان مدون عدد  .4 صتتتتتتتل دوةات ميال ال جار عن دوةات ميال الن ه ل الدوةات يجب ان م اعى ت

اتتتتباذ و عدر دوة  ميال وا،د  لدل  ( 2( دوة  لل جارك وعدد )2متر م و  وبحد ادلى عدد ) 500منا

 م  و   لاتثات على دوةات الميال . دوة  للنساء

 

  



 

 

 
 

 
 
 
 
 

توتير منلقتة ءداةمتة وامنيتة ومدثتب للبلتدمتةك وتدون هت ل المنلقتة على عهدتة دومتة وتالمتدختل والمنلقة  .5

  الثجاةمة. كرا مو ح الشدل الثالي:

 
يجب ان م اعى الثصتريم العهدات الوييفية وين مناط  الستوع ال  يستية: المنلقة الثجاةمةك ومنلقة  .1

 المخازن والمسثودعاتك والمنلقة الإداةمة والأونية.

 ااثخدا  مساةات مشا  مبللة وداخل السوع لثسهيل عرلية الثسوع. .2

ستتتاةات  .3 صتتتل وين الم صتتتة لح كة  تتت وة  الف صتتت ستتتاةات المخ شتتتا  والم صتتتة لح كة الم صتتت المخ

ستتتتتودين. اتتتتتياةات المث شتتتتتا  واماكن الثباة  ستتتتتاةات الم ستتتتتياةاتك م  ةور م كرا مو تتتتتح  ال

 الشدل الثالي:
 

 
 

ستتتياةات الخا تتتة ووين المدخل  .4 ستتتوع وال صتتتد للرترددمن على ال صتتتل الثا  وين المدخل المخ الف

 المخصد لسياةات النقل الخا ة والب ا  .

ستتتتتتي  .5 ستتتتتتوع من خهر ط م  الخدمة وليس من الل م  ال  ي م اعا  ان مدون الدخور ءلى ال

 مباش  .

يتتة للواجهتتات  .6 وتالنوا،ي ا رتتال رتتا   نتتال المنلقتتة والاهث رتتة لم بتتة ومه  اتتتتتتتت نتتا نتتاء م يتتاة مواد و اخث

 وللرود  العا .

ستتوع عرا بير وو  نلقة تا تتلة لا مقل ع  تتها عن  .7 شتتجيرها وزةاعثها  20تصتتل ال متراذ وت

 كرا مو ح الشدل الثالي: لثحسين البيئة العر الية.

 
  



 

 

 

 

 

 الاشتراطات الإنشائية:  4/9
ــات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، . 1 من قبل جهة متخصــصــة في  يجب عمل عدة جس

هذا المجـال، وأخذ نتـائج هذه الاختبـارات وتوصـــــيـات الجهـة التي قامت بهـا في الاعتبار عند  
 إعداد التصميمات الإنشائية.

ــلحة مع إمكانية   . 2 ــانة المسـ ــائية مقاومة للحريق مثل الخرسـ ــر إنشـ أن يكون البناء من عناصـ
 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. . 3
ائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارق الطبيعية مثل انهيارات   . 4 يراعى في التصـميمات الإنشـ

 التربة والزلازل والسيول و يرها.
تدون على المخططات الإنشــائية كافة ما يراه المهندس المصــمم من ملاحظات هامة تشــمل   . 5

مكونات الخلطات الخرسـانية العادية والمسـلحة ، وطرق الخلط والدك  والترطيب، ومدة بقاء  
 الشدات،  وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. . 6
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات   . 7

ــركة المصــنعة لهذا النظام وكذا التفاصــيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من   المعتمدة من الش
 التمكل وأخطار الحريق.

ــانات المدفونة بالتربة أو  . 8 ــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســ ــانات المعرضــ عزل الخرســ
خرسـانات الأسـطح وكذلك البلاطات الخرسـانية لدورات المياه والمطابخ وما شـابهها بعازل  

 مائي مناسب.
لا يجب اسـتخدام الأسـمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسـانات المدفونة بالتربة   . 9

إلا بعـد إجراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـــــيـات وقلويـات التربـة، والتـأكـد من أن الأســـــمنـت 
 المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مسـتقبلاً على المشـروع فونه يلزم تقديم دراسـة إنشـائية ومعمارية   . 10
لهذه التعديلات ، يقوم بوعدادها واعتمادها مكتب هندســـي اســـتشـــاري،  وتســـرى على هذه 
التعديلات كافة بنود الاشــتراطات الإنشــائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصــة بالأمانة/  

 البلدية.
يجب اســـتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـــروع واتباع إرشـــادات كتيب العزل  . 11

 الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
 

 

 
  



 

 

 
 
 

 
 
 
 الاشتراطات الكهربائية:  5/9

فولـت أو   220/127الكهربـائيـة على أســـــاس أن جهـد التغـذيـة  أن يكون تصـــــميم الأعمـال   . 1
  60فولت  حسـب جهد شـركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسـلاك،   220/380

 ذبذبة/ثانية.
ــعودية ونظام   . 2 ــية السـ ــفات القياسـ جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصـ

التمـديـدات الكهربـائيـة الصـــــادر عن وزارة الميـاه والكهربـاء والتعـاميم الصـــــادرة عن هـذه 
 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. . 3
ــتقلة لكل منها، كما يجب  . 4 فصــــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مســ

 لوحدات التكييف.عمل لوحات كهربائية مستقلة 
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضــد التســرب الأرضــي   . 5

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 
ل   . 6 اوم لعوامـ ة يجـب أن تكون من النوع المقـ ة الخـارجيـ ائيـ ات الكهربـ جميع المواد والتركيبـ

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  . 7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. . ج
 رفة لمحولات شـــركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن   .د 

التهويـة ومـداخـل الغرفـة جهـة الشـــــارع  يتم  أمبير، ومراعـاة أن تكون فتحـات   400
 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصـادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسـب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات   . 8
 الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب 
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة  ير المتقطعة. . ج

ــروع تجنباً للحوادق والمخاطر الناتجة عن   . 9 ــمت المش تطبيق نظام التأريض على جميع منش
ســــوء اســــتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن شــــمل نظام  

 التأريض ما يلي:
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
تـأريض جميع الأجزاء المعـدنيـة  ير الحـاملـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواســـــير الميـاه  .ب 

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
ة ودوائر   . ج داخليـ ابلات الـ دات الكـ ديـ ة وتمـ ة والفرعيـ تـأريض لوحـات التوزيع الرئيســـــيـ

 القوى والإنارة وخلافه.
 

  



 

 

 
 
 

 
 

تزويد المشـروع بمانعة صـواعق مناسـبة تكون مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية أو أي  . 10
 مواصفات عالمية معتمدة.

التوزيع الرئيســية بحيق يســهل توزيع التيار الكهربائي  يراعى حســن اختيار موضــع لوحة   . 11
 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضــاءة الطوارئ واللوحات الإرشــادية المضــيئة يجب أن تتصــل بثلاثة مصــادر للطاقة  . 12
  شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية:  6/9
ــول الفنية   . 1 ــفات والأصـ ــب المواصـ ــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسـ يتم تصـ

وبواســطة شــركات متخصــصــة في هذا المجال وتحت إشــراف مكتب هندســي اســتشــاري  
 معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصــــاعد حســــب الأصــــول الفنية المتعارف عليها وبواســــطة شــــركة   . 2
 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

ائي   . 3 ار الكهربـ د انقطـاع التيـ ابـل للتشـــــغيـل في أي وقـت عنـ ائي احتيـاطي قـ تـأمين مولـد كهربـ
 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو ســعة مناســبة وكافية لإمداد المشــروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر   .أ
 مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

ــلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيق يكون   .ب  أخذ احتياطات الس
 موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 

 اشتراطات الأعمال الصحية: 7/9
تكون المواد المســـــتخـدمـة في جميع التمـديـدات الـداخليـة والخـارجيـة مطـابقـة للمواصـــــفـات  . 1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
المياه الأرضــــية والعلوية طبقا تللاشــــتراطات الصــــحية والفنية الواجب تكون خزانات   . 2

 توافرها في خزانات مياه الشربت الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  8/9
اســتخدام مواد إنشــاء وتشــطيبات  ير قابلة للاشــتعال ومراعاة أن يكون الأثاق ومحتويات   . 1

مبنى وحدات أســـواق النفع العام من مواد ذات قابلية اشـــتعال منخفضـــة ومناســـبة لنوعية  
 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسـافات مناسـبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسـب تعليمات   . 2
 الدفاع المدني.

شتتتتتتتتف التدختانك وكت لت  لبتا  ءطفتاء  .3 ت كيتب لبتا  مثلوة لذلت اة عن الح م  م  البرتة ك

للح م  عن ط م  ال ش الثلقا ي للريالك م   ت وة  توتير اجهز  ءطفاء ، م  مدومة توزع على 

 اماكن مناابة ،سب الاشتراطات الفنية للدتاع المدلي.

يتتة والميدتتاليديتتة  .4 وتتا  تتتة الثجهيزات والختتدمتتات الده  صتتتتتتتتريم وت كيتتب كتتا م اعى عنتتد ت

شتتتتتتتتاةل من  وغيرهتا من الثجهيزات ان مثم ملت  ول مقتة تقلتل من ا،ثرتالات ،تدوق الح م  والث

 منلقة لأخ ى.

اتتتتتواع النف   .5 و تتتتت  لإلر لذخهء )لإلر ه وأ( ط اماكن وا تتتتتحة من مبنى و،دات ا

 العا  ليثم ءتباعو من دبل النزلاء ط ،الة الح م .

ستتتتتتهمة ال   .6 يجب تامينها ط اخ  مواتقة ءداة  الدتاع المدلي والمنلقة تيرا مثعل   ثللبات ال

 المش وع.



 

 

صتتتادة  من المدم مة  .7 ستتتهمة والودامة ال شتتتتراطات ال يجب الالثزا  وا

 (.3ملح  ةدم ) ـ العامة للدتاع المدلي وما مسثجد عليها من تعدمهت

 
 
 
 
 
 
 

 ( 7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  1/
 

 المحترم.      الشعبة  سعادة رئيس بلدية:
المتضمن ر بتكم تأجير موقع في  ......................إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ      

 مدينة الشعبة لاستثماره في إقامة وتشغيل وإدارة سوق نفع عام. 
وحيق تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة  

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.  
قدرها  سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم  ريال  ......................نتقدم 

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة  
  سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

 

 
  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 
 

 

العنوان:  

 .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي                       التوقيع 

 التاريخ 

 
  



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المخلر العا  للرود  10/2 

 )ال ام الد وكي للرود (   
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 
 

 ( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج   10/3

 

 محضر تسليم عقار

 ....................................... الرقم:
 ................................... التاريخ:        

 ............................................ العقار رقم:
 ..................................................... بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار

 
أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه  في يوم  

 ...................... 
هـ، لاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة سوق نفع عام بموجب عقد    14بتاريخ      /     /     

الإيجار المبرم مع بلدية ...................................................  وقد قمت بمعاينته  
 معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 
  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشمت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 وعليه أوقع 
 الختم ..................................   ........ التوقيع ....................................

 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 
 

 ـ صورة لملف العقار 
 
 

 
  



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

 إقرار من المستثمر 4/

 
 يقر المستثمر بما يلي ....

 جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما  .1
المزايدة وعلى   .2 بها ذات الصلة بموضوع  المعمول  السعودية  النظم  اطلع على جميع 

 وجه خاص: 
 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم 

 06/1441/ 29تاريخ  40152الصادرة بالأمر السامي رقم  -
 07/1442/ 18تاريخ  40152والمعدلة بالأمر السامي رقم  -
 26/08/1442وتاريخ  48843والمعدلة بالأمر السامي رقم  -

 
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3

 
 

 الختم   التوقيع  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
  



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مومج العقـــد 10/5 
 

  



 

 

 
 
 

 
 
 

 العقد.................................. رقم 
 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير 
 

 يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من: إنه في 
اسم  

الأمانة/البلدية............................................ومقرها.....................................ويمثلها في  
التوقيع على هذا  

العقد..................................................بصفته..................................................  
 طرف أول 
العنوان  

 ....................................................................................................................
 ...................... 

هاتف............................................................فاكس........................................... 
 .............................. 

ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز  
 البريدي............................... 

البريد  
الإليكتروني....................................................................................................... 

 .......................... 
 اسم المستثمر...................................................................... 

شركة /  
مؤسسة........................................................................................................... 

 ................... 
سجل تجارى رقم.............................................صادر  
 من........................................بتاريخ....../..../...... 

ويمثلها في التوقيع على هذا  
 العقد.....................................................بصفته...................................... 

وينوب عنه في التوقيع....................................................بالتفويض  
 رقم.............................طرف ثاني 

العنوان  
 ....................................................................................................................

 ........................... 
هاتف............................................................فاكس........................................... 

 ........................... 
ص.ب........................................المدينة....................................... .الرمز  

 البريدي.............................. 
البريد  

الإليكتروني....................................................................................................... 
 ................... 

 
 



 

 

 
 
 

 
 

بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ......................... رقم .......................  
في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة  

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 
 تعريف لمفردات العقد.  : المادة الأولى

 هو الأرض المملوكة للبلدية  والمحددة أماكنها في هذا العقد  :  الموقع 
 هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار.  :  العقار

 المشروع 
 

وتشغيلها من  هو وحدات أسواق النفع العام المراد إقامتها وإدارتها   : 
 قبل المستثمر على الموقع المحددة بياناته كما هو موضح أدناه. 

الجهات ذات 
 العلاقة

 

هي الجهات الحكومية و ير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من   : 
الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 

 الأساسية للمشروع. 
 كراسة الشروط والمواصفات. :  الكراسة:

 
 مستندات العقد : المادة الثانية 

 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد: 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها.  . 1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى.  . 2
 الثاني. الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف  . 3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق الطرفان   . 4

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد. 
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي: 
 العقار: موقع  •
 المدينة:  •
 الشارع:                                                       الحي:  •
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  •
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  •

 مترا  بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا  بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا  بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا  بطول                                                     ربا:   ▪

 مساحة العقار:  •
 المساحة الإجمالية:                      (  ▪
 مساحة المباني:                متر مربع  ▪
▪  ً  عدد الأدوار  :                طابقا
 نوع البناء     :  ▪

 الغرض من العقد  : المادة الرابعة 
الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه لإنشاء وإدارة وتشغيل سوق نفع عام ولا  

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. 
 مدة العقد  : الخامسةالمادة 



 

 

 
 
 

 
 

( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من      (     مدة العقد   
 الأمانة/ البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 فترة التجهيز والإنشاء  : المادة السادسة
  %5( للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل     (     يعطى المستثمر فترة   

 من المدة المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية  ير مدفوعة الأجرة. 
 الإيجار السنوي  : المادة السابعة

ريال فقط( ويتم ســـــداد إيجـار      ريال    الإيجار السنوي للعقار
الســنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور الســنوات التالية، فيتم ســدادها فى بداية كل ســنة، وبحد أقصــى 

 عشرة أيام من بداية السنة للإيجارية.
 التزامات المستثمر   : المادة الثامنة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
الحصــول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ   . 1

 المشروع.
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. . 2
توفير وســـائل الأمن والســـلامة اللازمة لحماية الأشـــخاص والممتلكات الخاصـــة والعامة حســـب  . 3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. . 4
الحصــول على موافقة الأمانة/البلدية على اســم الجهة الاســتشــارية المكلفة بالإشــراف على تنفيذ   . 5

 المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
ــافات أو تعديلات يراها ضــــرورية   . 6 الحصــــول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضــ

 للمشروع.
ــاء وتشــغيل المشــروع وتحمل تكاليف توصــيل الخدمات  . 7 ــداد الرســوم والضــرائب المتعلقة بونش س

 للموقع.
 تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن الجهات ذات العلاقة. . 8
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. . 9

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

د. ويلتزم   دة العقـ ت خلال مـ ة على المشـــــروع فى أى وقـ ابـ ة الحق فى الرقـ ات ذات العلاقـ ة والجهـ ديـ للبلـ
 الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد  :

 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من هذا العقد.
المادة الحادية  

 عشر
 التنازل عن العقد  :

تثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من   الأمانة/  لا يحق للمسـ
 البلدية.

 الغرامات  والجزاءات   : المادة الثانية عشر 
في حالة حدوق مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراسة الشروط المرفقة 

ــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم   ة الصـــ ديـ ات البلـ فى   218بلائحـة الغرامـات والجزاءات عن المخـالفـ
 هـ 6/8/1422
 
 
 



 

 

 
 
 

 
 
 

هــ. للبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسب  25/1/1423/ و ف فى  5367/4والتعميم الوزارى رقم  
 مع حجم المخالفة. بالنسبة لما يرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات.

 فسخ العقد : المادة الثالثة عشر 
يجوز فسـخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المسـتثمر فيما لحقها من ضـرر بسـبب ذلك فى أى 

 من الحالات التالية:
 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
العقد، أو قام بتأجير النشـاط كلياً أو جزئياً،   إذا اسـتخدم الموقع لنشـاط يخالف النشـاط المتفق عليه فى .2

ــى   أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصـــحيح الوضـــع، ومضـ
 خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تســديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضــى خمســة عشــر يوماً من تاريخ   .3
 إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المسـتثمر قد شـرع بنفسـه أو بوسـاطة  يره بطريق مباشـر أو  ير مباشـر في رشـوة أحد    .4
 موظفي البلدية للحصول على العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشـهار إفلاسـه، أو ثبت إعسـاره، أو صـدر أمر بوضـعه تحت الحراسـة، أو جرى   .5
 حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6
المادة الرابعة  

 عشر
 إلغاء العقد  :

يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشــئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاســتثمار،  
لأسـباب تتعلق بالمصـلحة العامة، بعد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بذلك، وانقضـاء ثلاثة أشـهر من تاريخ  

 إشعاره.
المادة الخامسة  

 عشر
 المنشآت المقامة على العقار  :

ــمت  والتجهيزات  ــتثمر بأن تكون المنشـ المقامة على العقار هي من حق للبلدية بعد انتهاء مدة   يلتزم المسـ
العقد، وعلى المســتثمر تســليمها بحالة جيدة،  ويتم الاســتلام بعمل محضــر تســليم للمنشــمت والتجهيزات  

 بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  
 مرجع العقد : المادة السادسة عشر 

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسـرى أحكام لائحة التصـرف بالعقارات البلدية الصـادرة بالأمر السامى 
 هـ. 23/9/1423فى  38313/ب/3رقم 

 الفصل في النزاع بين الطرفين : المادة السابعة عشر 
في حـالـة وجود خلاف بين الطرفين فيمـا يتعلق بتنفيـذ بنود هـذا العقـد فـون ديوان المظـالم هو الجهـة 

 .المختصة بالفصل فيه
 شروط أخرى : المادة الثامنة عشر 

 
 الشروط الخاصة

 

  : المادة التاسعة عشر 
يقر الطرفان أن العنوان الموضـح بصـدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرسـل عليه  
تلمها بمجرد  المراسـلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصـوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانى قد اسـ

 خطاب مسجل.إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول ب
 

 والله ولى التوفيق،،،
 



 

 

 
 
 

 
 

لمت منها نســـخة للطرف الثانى واحتفظ   ــُ ــلية سـ حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاق نســـخ أصـ
 الطرف الأول بنسختين.

 
  
 
 
 الطرف الأول                                                                 الطرف الثاني  


